REPUBLIQUE FRANGAISE - DEPARTEMENT DE LA REUNION
\ ri: ﬁi '
“PLAINE
DES PALMISTES
Arrété N° 00402-2021 du 26 octobre 2021
PORTANT REFUS A DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 04/10/2021 N° DP 974 406 21 GO071
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s) (m?) :
Par: Monsieur AMAYE MANDINY Rodolphe Existante : NC
Demeurant @ : 3 Impasse Grondin Yvonia

97431 LA PLAINE DES PALMISTES Démolie : NC
Représenté(e) par : / B N
Sur un ferrain sis @ : 3 IMP GRONDIN YVONIA i gy :

97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale ki ol | NG Ui e
Référence cadastrale : 406 AV 677, 406 AV 826 WL R feen | ARG
Nature des travaux : Construction temple
Destination de la construction : S/ dossier modificatit

surface anférieure 4

Sous-destination de la construction :
Nombre de logement: 0

Le Maire,

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée,

Vu I'objet de la demande :
e pour Construction temple,

e surun terrain situé 3 IMP GRONDIN YVONIA,
e pour une surface plancher créée de m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,
Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le Plan Local d'Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 20/03/2019,
Vu le réglement des zones PLU : UB, N,

Vu le réglement des zones PPR : B3, R1,

ARRETE

CONSIDERANT que le CERFA ne précise pas les surfaces de plancher existantes et crées et que lo page 13 G 15 sonl incompléfes.

CONSIDERANT que le projet a une extension en lien avec la maison existante et que celle-ci ne fait pas 'objet des plans

CONSIDERANT I'article R.431-9 d du code de 'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projet architectural comprend également un plan de masse
des constructions 0 édifier ou & modifier cofé dans les trois dimensions. Ce plan de masse fait apparaiire les fravaux extérieurs aux constructions, /s
plantations maintenues, supprimées ou crédes el le cas échéant, les consiructions exisfanies dont le maintien esf prévy,

Il indique également, le cas échéant, les modalités selon lesquelles les batiments ou ouvrages sefont raccoraés aux réseaux publics ou, 4 défauf
d'Squipements publics, les équipements privés prévus, nofamment pour f'alimentation en eau et I'assainissement.

Lorsque le ferrain n'est pas directement desservi par une vole ouverfe d la circulation publique, le plan de masse indique f'emplacement ef fes
coracléristiques de la servitude de passage permeltfant d'y accéder.
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Lorsque fe projef est sifué dans une zone fnondable délimitée par un plan de prévention des risques, les cbles au plon de masse soni ralfachées au
systéme alliméirigue de référence de ce plon. » el que le projet a un plun masse DP 2 qui est jugé insuffisant car il ne respecte pas les paramétrss
précités. ‘

CONSIDERANT I'article R 431-10 b du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « U plan en coupe précisant Iimplanfation de la consiuction
par tapport au profil du ferrain ; lorsque fes travaux ont pour effel de modifier fe profil du ferain, ce plon falf apparafire Péfal inifial ef 6ot futur » et
que le projet ne présente pas cette pigce.

CONSIDERANT I'article R 431-10 a du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le plan des fogades ef des foffures ; lorsque le projet o pour
effel de modifier les fopades ou les foifures o'un bitiment exisiant, ce plan foit apparofire 't inifio! et F'étaf fufur » et que le projet ne présente pas
cetle piéce.

CONSIDERANT I'article R.431-10 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Deux documents pholographigues permeffant de sifuer le
lerrain respectivement dans Fenvironnement proche ef, souf si fe demandeur justifie qu'aucune pholographie de loin n'est possible, dons le paysage
lointain. Les poinfs ef les angles des prises de vue sont reporfés sur le plan de situation et fe plan de masse. » et que les pholos du projet ne respectent
pas les paramétres précités,

CONSIDERANT [article 4.1 du réglement R1 du plan préventions du risques en vigueur qui précise que « fes #ravaux conduisant & augmenler le
nombre de logement's ou de personnes exposées aux risques  plus précisément. sonf inferdites foufes les consiructions nouvelles ne figurant pas
dans fa lisfe des opérofions aulorisées au 4.2, » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier si le projet est implanté ou pas sur la zone
R1 grevant sur lo parcelle

CONSIDERANT l'arlicle 4.3 du régiement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que «/es aménagements réalisés sur Je ferrain
dossietfe doivent garanfir ['6coulement des eaux pluviales, vers Fexutoire naturel ou fe réseau les colfeciant et sont & lo chorge exclusive du
propiiétaire.

Chogue opération daménagement (lolissement ZAC. permis groupd) doit prendre les dispositions nécessaires 4 fo valorisation puis ¢ fa
rélention/infiltrafion ef ou fraffernent de ses egux pluviales avan! refet dans le milieu et en fonclion d'e fa sensibilité du miliew, » et que le projet ainsi
présenté ne permel pas de vérifier ces paramétres.

CONSIDERANT Faricle 7.2 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que «Les constructions psuvent éire implaniées ou

maximum sur une limite séparafive.
£n cas de retrait fo distance complée horizontalement ef perpendiculairement de foul point de fa fogade de la consiruciion au poinf fe plus proche

de fa limite séparative, doit éfre au minimum de 3,50 méfres » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier las paramaires précités.

CONSIDERANT I'article 9.2 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « ['emprise ou sol des bédfimenis (y compris les
annexes) ne doif pas excéder 50% de fa superticie de 'uniié fonciére, » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier ces paramaires.

CONSIDERANT Iarticle 9.2 du réglement UB du plan local d'urbanisme en vigueur qui indique que « Lo hawteur maximale des consiructions, mesurée
verficalement par rapporf au sof naturel avant fravaux, est limifée & -

- & mélres @ 'égout du foif ou au sommel de Facrolére.

- 9 métres au faitage,

-1+

La hauteur maximale obsolue des bitiments annexes est fivée ¢ 3,50 méires.» et que le projet dinsi présenté ne permel pos de vérifier ces

paramétres.

CONSIDERANT I'article 13.3 du réglement UB du Plan Local d'Urbanisme qui indique que «Au minimum 40% de la superficie folale de I'unifé
foncidre doit éfre traitd en espace vert et permdéable comprenant des plantotions ef devant recevoir un fraitement paysager. » el que le projet ainsi
présenté ne respecte pas les paraméatres précités.

CONSIDERANT l'orticls 11.3 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « Les constiuctions principales, 4 F'exception des
consfruclions ou fnstallalions nécessaires auy senvices publics ou dinféréls collectifs énumérés en annexe, dofvent avoir une archifeciure de foit
comportant au moins deux pans de foiture avec des pentes comprises enfre 15° soff 26,79 % minimum et 45° soit 100 % maoximum. Ces régles
s‘appliguent por franche de volume de foifure dont lo profection au sof correspond & une emprise de 10 méfres par 12. Toufefois, les béfimenfs
annexes peuvent comporter des foifures & un pan. Dans ce cas, les penfes de foif dofvent 8ire comprises enfre 7.5 ° soit 1317 % et 45° soit
100%. » €t que le projet qinsi présenté ne respecte pas les paramatres précités.

CONSIDERANT I"article 12.2 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indigue que :

DESIGNATION DE LA CONSTRUCTION | AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

- logement de moins de 30 m2 1 place par logement

- logement de plus de 30 m? 1,5 place par logement arrondi & 'entier inférieur pour
I'ensemble de l'opération

- stationnement vélo 2 m? par logement

et que le projel ainsi présenté ne permet pas de vérifier les paramétres précités.
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ARRETFE

Arficie 1 : La présente Déclaration préalable fait I'objet d’une décision d‘opposition.

& b

7 Corfenfieux ™

|
i tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.
i

Pour Le Maire,
L'Adjoint délégué a I'urban
43

| Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la 16galité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) peu(ven)t saisir le

La présenfe décision est fransmise au représentant de I'Efat dans les conditions prévues d l'article [.2131-2 du code général des collectiviiés ferriforiales
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